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7.6.2007 poydalle pantu asia

RAMSINRANTA Il ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOS-
LUONNOS

Kslk 2006-1541, Ali Abdullah ym. 23.11.2006, Autio E. 27.2.2007, Autio
Eija ym. 7.11.2006, Helsingin Katiskarinne Asunto Oy 9.11.2006, Helsin-
gin Katiskatie 1 As Oy, Hildén Eero 28.2.2007, Holopainen Mira
28.2.2007, Ita-Helsingin Melojat - IHMe ry ym. 15.11.2006, Jokinen Julia
28.2.2007, Keskinainen tyoelakevakuutusyhtié Varma 15.9.2006, Koko-
ushotelli Rantapuisto 5.3.2007, Lauronen Joel 13.11.2006, Lauronen
Joel 6.3.2007, Lehtinen Annika 28.2.2007, Leivo Harri 16.2.2007, Leivo
Harri 16.2.2007, Leskela Juha 15.11.2006, Lipponen Matti 6.3.2007,
Marjaniemen Melojat ry 12.11.2006, Meri-Rastilan aluefoorumi 5.3.2007,
Museo 2.3.2007, Nordea Pankki Suomi Oyj ym. 15.11.2006, Nyberg Ris-
to 28.2.2007, Pylkkdnen Jaana 14.11.2006, Rontu Eeva 28.2.2007, Ru-
tonen Katja 24.10.2006, Rutonen Katja 29.12.2006, Salo Pasi 6.3.2007,
Sanmark Krister 14.11.2006, Vuosaari-Seura ym. 15.11.2006, Vuosaari-
Seura ym. 6.3.2007, Mentu Jaan 29.5.2007, Helsingin Ramsinniementie
19 Asunto Oy 13.11.2006, Transmeri Oy Ab 1.3.2007, Transmeri Oy Ab
22.9.2006

Ramsinniementie 14 - 27, Vuosaari, Meri-Rastila, karttaruutu K4/S2-3,
hankenro 725

54. kaupunginosa (Vuosaari, Meri-Rastila) kortteleita 54352, 54353,
54354, 54355 ja 54356 seka osia kortteleista 54240 ja 54241 ja katu-,
virkistys- ja vesialueita koskeva asemakaavaluonnos seka korttelin
54201 tonttia 1 ja katu- ja virkistysalueita koskeva asemakaavan muu-
tosluonnos (muodostuvat uudet korttelit 54350 ja 54351).

Alueen sijainti Alue sijaitsee Meri-Rastilan kerrostaloalueen etelédpuolella Ison Kallah-
den rannalla. Alueen etaisyys Helsingin keskustasta on noin 13 km,
Itakeskuksesta 3 km ja Vuosaaren keskustasta noin 2 km.

Tiivistelma Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinpientalojen ja asuinkerrosta-
lojen rakentamisen entiselle opetustoimintaa palvelevalle korttelialueel-
le, kaavoittamattomalle alueelle ja puistoalueelle. Entiselle Unitas-opis-
tolle, nykyiselle kokoushotellille on muodostettu palvelurakennusten
korttelialueet, joiden kautta kulkee rantaa pitkin jalankululle varattu
yleinen virkistysreitti. Kokoushotellin ja Villa Furuborgin rakennus- ja
puutarhataiteellisesti merkittavat ymparistokokonaisuudet suojellaan.
Rauhoitetun Rastilannevan luonnonsuojelualueen suojavydhyke on
kaavoitettu virkistysalueeksi.
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Asemakaava mahdollistaa alueen lansiosassa olevien loma-asuntojen
sailymisen ja suojelun seka osan Oy Trans-Meri Ab:n alueesta muut-
tamisen virkistysalueeksi ja asumiskaytt6on. Kaavaan on merkitty
Ramsinkannakselle alue, jolle saa rakentaa kanavan melontaa ja sou-
tuveneilya varten.

Aloite Kaavoitustyd on kaynnistetty Keskinainen tydelékevakuutusyhtié Var-
man hakemuksesta (saapunut 18.9.2006) ja Oy Trans-Meri Ab:n ha-
kemuksesta (saapunut 25.9.2006). Molemmissa hakemuksissa esite-
taan alueen kehittamista asuinkayttoon siten, ettd olevat arvokkaat ra-
kennukset ja niiden ymparistét paaosin sailyvat.

Lahtbkohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee erityistavoite: riittdvien alueiden va-
raaminen jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka verkostojen
jatkuvuuden edistaminen. Asemakaava ja asemakaavan muutos ei ole
ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, jolle on mer-
Kitty myds viheryhteystarve Kallahdesta Ramsinniemeen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:n (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) mukaan alue on pientalovaltaista
aluetta, hallinnon ja julkisten palvelujen aluetta. Ramsinniementien var-
ressa on kapea kerrostalovaltainen alue. Rannassa on kapea virkistys-
alue. Lisaksi alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta ke-
hitetdan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Nyt laadittu asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos poikkeaa
yleiskaavasta siten, ettd rantaan merkitty virkistysalue on osittain kor-
vattu palvelurakennusten korttelialueen lapi rasitteena kulkevalla ylei-
selle jalankululle varatulla reitilla. Lis&ksi kaavaluonnoksessa asuin-
pientalojen korttelialueet ulottuvat yleiskaavaan merkitylle hallinnon ja
julkisten palvelujen alueelle.
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Asemakaavat

Padosalla alueesta on voimassa 1979 vahvistettu asemakaava. Sen
mukaan tontti 54201/1 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YOA), jolle saa rakentaa sisdoppilaitoksen
henkilokunta-asuntoineen. Sen rakennusoikeus on 15 800 k-m? ja suu-
rin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontin pohjoispuolella oleva alue on
merkitty puistoksi (P).

Puiston pohjoisreuna on 1991 vahvistuneella asemakaavalla muutettu
kaduksi, Ramsinniementieksi.

Ramsinkannaksella olevalla suunnittelualueen osalla ei ole asemakaa-
vaa. Kaavoittamattoman suunnittelualueen osan lansipuolella on voi-
massa 1991 vahvistettu asemakaava, jossa tuo osa Ramsinkannasta
on merkitty puistoksi (P). Lannessa, aivan suunnittelualueen vieressa,
on tontti 54200/1, joka on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YOA). Sen pohjoispuolella oleva kaava-alueeseen kuu-
luva alue Ramsinkannaksella on puistoaluetta (P).

Muut suunnitelmat ja paatokset

Keskindinen tyteldkevakuutusyhtié Varma on teettanyt Arkkitehtitoimis-
to Brunow & Maunulalla Ramsinranta Il asemakaavamuutoksen viite-
suunnitelman. Suunnitelmassa on mukana myés Oy Trans-Meri Ab:n
alueelle esitettyjen pientalotonttien ja naiden tonttien viereen, Ramsin-
niementien pohjoispuolelle esitettyjen pientalotonttien luonnokset.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on teettényt Vuosaaressa Ram-
sinniementien eteldpuolella, aivan kaava-alueen vieressa sijaitsevan
Rastilannevan luonnonsuojelualueelle hoito- ja kayttdsuunnitelman.
Helsingin kaupungin rakennusvirasto on teettdnyt Rastilannevan suoje-
luun liittyen suunnitelman "Sadevesien imeytys ja Rastilannevan pato-
rakenne”.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on tehty Ramsinniemea ja Meri-Rastilan
l&nsirantaa koskeva maisema- ja virkistysalueselvitys.

Maanomistus
Hotellitontti ja huvilatilat ovat yksityisomistuksessa. Katu- ja virkistys-

alueet ovat Helsingin kaupungin omistuksessa. Vesialue on paaosin
yksityisomistuksessa, sen itaisimm&n osan omistaa kaupunki.
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Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on paikoin poikkeuksellisen komeata metsaista merenran-
tamaisemaa. Ramsinniementien ja opistoalueen valinen osa on seka-
metséad. Suunnittelualueen itdosaa hallitsevat kokoushotelli Rantapuis-
ton, entisen Unitas-opiston rakennukset. Aivan alueen itareunassa on
Villa Furuborg, 1910-luvulla Rosenlewin huvilaksi rakennettu arvora-
kennus.

Kaava-alueen lansiosassa, Pikku Kortlahden rannalla ja Ramsinkan-
naksen lansipuolella olevan Kortlahden rannalla on vanhoja kesa-
asuntoja.

Rakennettu ymparisto

Tontilla 54201/1 on koulutus- ja majoitusrakennuskokonaisuus, jonka
rakennukset on rakennuttanut padosin Pohjoismaiden Yhdyspankki
(mydh. Suomen Yhdyspankki) vuosina 1963-1988 oman henkilékun-
tansa koulutuskayttoon. Talla hetkelld kiinteisté on Keskinaisen Tyo-
elakevakuutusyhtié Varman omistuksessa ja se on paaosin vuokrattu
hotellikayttoon. Tontilla sijaitsee myos vuonna 1917 valmistunut Villa
Furuborg, joka on vuokrattuna edustuskayttéon. Furuborgin yhteyteen
on 1950-luvulla rakennettu rantasauna ja talousrakennus. Tontin pinta-
ala on 94 759 m? ja rakennusoikeus 15 800 k-m?, josta on kaytetty

9 597 k-m2. Huvilan yhteyteen on rakennettu talous- ja saunaraken-
nukset vuonna 1958.

Pikku Kortlahden rannalla sijaitsee Oy Trans-Meri Ab:n omistamat hu-
vilatilat (Gunnars, Tveden, ja Fiskarstugan), joilla sijaitsee vuonna 1935
valmistunut huvila (suunnitellut Artur Kullman) seka autotalli, rantasau-
na, vierasmaja ja talousrakennus. Tila on Oy Trans-Meri Ab:n edus-
tuskaytossa.

Ramsinkannaksen luoteispuolella Kortlahden rannalla sijaitsee yksityi-
sessa omistuksessa oleva kesapaikka. Se muodostuu kahdesta tilasta.
Sommarron tilalla sijaitsee kolme asuinrakennusta, sauna ja kaksi talo-
usrakennusta. Kortnasin tilalla sijaitsee kolme asuinrakennusta ja talo-
usrakennus. Paaosin 1920-luvulla valmistuneita asuinrakennuksia kay-
tetdan vapaa-ajan asuntoina.

Palvelut  Alueella toimii majoitus-, kokous- ja messupalveluja tarjoava hotelli.
Kaupallisten ja julkisten lahipalvelujen osalta alue tukeutuu Meri-
Rastilan palveluihin.
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Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue rajautuu Ison Kallahden rantaan. Opistorakennusten
edessa on hiekkarantaa. Rannalta on kaunis ndkymé Kallahdenselalle.

Opistorakennusten ja rannan valissd on maisemallisesti arvokas puis-
tomainen mantymetsa. Suunnittelualueen keskiosassa on kallioita ja
mannikko64a, ja kallioiden valissa painanteissa on rehevampaa sekamet-
saa.

Suojellun Rastilannevan etelapuolella on linnustollisesti arvokas seka-
metsapainanne, jossa on vanhaa puustoa. Ramsinkannas ja Vartioky-
lanlahden itapuoliset alueet ovat linnuston kannalta arvokkaita. Vartio-
kylanlahden ja Kortlahden alueet ovat myos lepakoiden kannalta tarkei-
ta alueita.

Ramsinkannaksen lahivirkistysalueella Ramsinniementien varressa,
tien pohjoispuolella, vastapaéata Oy Trans-Meri Ab:n huvilaa on Ram-
sinkannaksen lehto, joka ymparistokeskuksen luontotietojarjestelméan
mukaan on arvokas kasvillisuus- ja kasvistokohde. Lehdossa kasvaa
mm. Helsingissa harvinaista ja uhanalaista korpisaraa.

Suunnittelualuetta rajaa koillisessa vuonna 1995 luonnonsuojelulain
nojalla rauhoitettu Rastilanneva. Rastilannevan luonnonsuojelualueen
suoja-alue kuuluu kaava-alueeseen.

Suojelukohteet

~Villa Furuborg

& \/oimassa olevassa asemakaavassa Villa Furuborg (entinen huvila Ro-
senlew) on merkitty s,-merkinnalla suojelluksi rakennukseksi. Arkkitehti
Hjalmar Abergin suunnittelema arvohuvila on rakennettu 1910-luvulla,
valmistunut ilmeisesti 1917. Sen rakennutti pankinjohtaja Walter Ro-
senlew ja huvila oli Rosenlewin suvun hallussa vuoteen 1948, jolloin se
myytiin Pohjoismaiden Yhdyspankille.

Huvila on kaksikerroksinen tiilikattoinen keltaiseksi maalattu puuhuvila.
Rakennusta ympéaroi korkea luonnonkivinen terassijalusta. Huvila on
hyvakuntoinen. Sen ulkoasu on sailynyt hyvin alkuperaisessa tai alku-
peraista vastaavassa asussa. lkkunat on suurimmaksi osaksi korvattu
uusilla alkuperaisen mallin mukaisilla puuikkunoilla. Huvilan sisatilat on
kokonaan uusittu, kuitenkin alkuperdinen huonejako paaosin sailyttaen.
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Rakennuksen pihapiirissa on ilmeisesti n. 1950-luvulla rakennettu ke-
vytrakenteinen puurakennus. Se ei ole kokonaisuuden kannalta niin
merkittéva, etta sitd olisi tarpeen suojella asemakaavassa.

Kokoushotelli Rantapuisto

4 Entinen Pohjoismaiden Yhdyspankin (my6éh. Suomen Yhdyspankki)
2 koulutuskeskus, sittemmin Unitas-opisto, nykyinen Kokoushotelli Ran-
4| tapuisto on paviljonkimaisesti sijoittuvista rakennussiivisté koostuva

& kokonaisuus. Koulutuskeskuksen rakentamispaatos liittyi aikanaan

% pankin 100-vuotisjuhlaan 1962. Rakennuksen ovat suunnitelleet arkki-
® tehdit Martta ja Ragnar Ypya ja se valmistui vuonna 1963.

-~ Koulutuskeskuksen perusratkaisu, paviljonkityyppinen pohjakaava ja
~ eri osien valiset lasiset yhdyskaytavat, iimentaa tavoitetta nivoa ympé-
réiva luonto ja rakennuksen sisatilat yhdeksi kokonaisuudeksi. Tanska-
lainen Louisiana-taidemuseo, johon Ypyat yhtena esimerkkina raken-
nusta suunnitellessaan tutustuivat, on toiminut innoittajana ratkaisulle.
Hyvin rationaalinen ja selkedlinjainen arkkitehtuuri ja ymparoiva met-
sdinen ja kallioinen luonto muodostavat harmonisen kokonaisuuden.
Rakennuksen kaikki yksityiskohdat on tarkoin harkittu, viimeistelty vai-
kutelma yltaa pienimpaan detaljiin saakka. Rakennus on "kokonaistai-
deteos”. Eri puulajeja on kaytetty sisustuksessa erittéin runsaasti. Ra-
kennus on ulkoasultaan, sisatiloiltaan ja sisustukseltaan sailynyt alku-
perdisasussaan erittain hyvin.

Koulutuskeskusrakennukseen liittyy muutama asuinrakennus, jotka
arkkitehtuuriltaan vastaavat paarakennusta, tosin niiden siséatiloja on
muutettu.

Rakennuksista ja piha-alueista muodostuu kokonaisuus, jossa on omi-
naista rakennusten suhde maisemaan. Pankkiopiston puutarha-arkki-

tehtuuri perustuu Ypyditten, Ingel Fontellin ja Paul Olssonin suunnitel-
miin.

Koulutuskeskusrakennukseen liittyva laajennus ja viereinen liikuntahalli
ovat valmistuneet 1980-luvulla. Ne on suunnitellut arkkitehti Olli Kuusi.

Villa Furuborgin ja Kokoushotelli Rantapuiston piha-alueet

Entisen pankkiopiston ja sen itdpuolella sijaitseva Villa Furuborgin ym-
paristot tayttavat suojelualueen kriteerit puutarhataiteellisten ja maise-
makulttuuriin liittyvien arvojen perusteella. Olennaista alueen suojelus-
sa on rakennusten, pihatilojen ja rantavythykkeen muodostama koko-
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naisuus. Suojeltavaan miljoékokonaisuuteen kuuluvat arkkitehtien
Martta ja Ragnar Ypyéan ja puutarha-arkkitehti Ingel Fontellin suunnitte-
lema ja Paul Olssonin toimiston toteuttama ymparistokokonaisuus ran-
tavybhykkeineen ja valittomasti rakennuksiin liittyvine [&hiymparistoi-
neen. Pihatilat ja piharakenteet ovat sailyneet lahes alkuperaisina. Ra-
kennuksen laajennusosaan, joka on valmistunut vuonna 1980, liittyva
ymparistokokonaisuus on myds maisemallisesti arvokas.

Villa Furuborgin terassirakenteet on rakennettu puutarha-arkkitehti Paul
Olssonin suunnitelmien pohjalta. Rakennustaiteen arkiston luettelosta
on l6ytynyt Rosenlew-niminen suunnitelma vuodelta 1915. Huvilan te-
rassirakenteet ovat useassa eri tasossa ja ne muodostavat epatasai-
seen maastoon suojaisia oleskelutiloja, joista avautuu ndkyméa merelle.
Arvokasta kohteessa ovat huvilapuutarhan ja luonnon kontrasti ja avau-
tuva merimaisema.

< Oy Trans-Meri Ab:n huvila

8 Harry Salvesenin Tveden-nimiselle palstalle rakennuttama huvila val-
mistui 1935. Arkkitehtina toimi Artur Kullman. Vuodesta 1953 lahtien

¥ huvila on ollut Oy Trans-Meri Ab:n omistuksessa. Se on toiminut edus-
tus- ja koulutustilana seka yksityisena keséanviettopaikkana. Huvila on
&M erittain hyvin sailynyt alkuperaisessa asussaan. Julkisivu on rapattu,
ulko-ovi on koristeltu puuleikkauksin, ikkunaluukut sek& muut julkisivun
4 puuosat on vihreédksi maalattu. Korkea sokkeli on muurattu kookkaista
luonnonkivista. Rakennuksessa on olohuone, jossa on takka, ja keittio
sekd muutamia pieni& makuuhuoneita. Lisaksi talossa on kellari. Huvi-
lassa on meren puolella osittain ikkunoilla varustettu terassi. Rannassa
hyvin |&hella rantaviivaa on valkoiseksi maalattu puinen sauna seka
pitka, kelluva laituri.

B Sommarro ja Kortnas

Kortlahden pohjukassa sijaitsevat vanhat kalastajatilat ovat viime vuo-
== o) sisadan jalkipuoliskolla muuttuneet kesanviettopaikoiksi. Rakennukset
B pihapiireineen muodostavat mielenkiintoisen ympariston ja alue on ko-
konaisuutena sailyttamisen arvoinen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ja sen laheisyydessé on teknisen huollon verkostoa.
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Maapera Valtaosa alueesta on kallioista tai karkeiden kivennaismaiden peitta-
maa, jossa peruskallio on lahella maanpintaa. Ramsinkannaksen ranta-
alueilla on pienet savialueet.

Tavoitteet Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda kau-
punkirakennetta eheyttavaa, taajama-alueen reunaa muodostavaa,
korkeatasoista, kaupunkimaisen tilanmuodostuksen ja luonnonlahei-
syyden yhdistavaa asuinymparistoa ja sailyttaa kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokas ymparistokokonaisuus seka turvata alueen ny-
kyisen palvelutoiminnan edellytykset.

Luonnonympariston osalta tavoitteena on rantamaiseman, Rastilanne-
van luonnonsuojelualueen ja muiden alueen luontokohteiden arvojen
sailyttdminen.

Virkistyskayton osalta tavoitteena on merenranta-alueen virkistyskay-
ton edistaminen ja keskeinen tavoite on yhtendisen Meri-Rastilan ran-
toja kiertéavan ulkoilureitin luominen.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos
Yleisperustelu ja -kuvaus

Yleiskaava 2002:n mukaisesti Ramsinniementien varteen Verkkopolun
lansipddh&n muodostetaan pientalojen korttelialue. Ramsinniementien
eteldpuolelle Rastilannevan lansipuolelle sijoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialue ja sen eteldpuolelle pientalokorttelialueita. Niiden etel&puo-
lella rannassa muutetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueen kayttétarkoitus palvelurakennusten korttelialueeksi, jolloin
alueella voi olla myds kokoontumis-, majoitus, ravintola- ja virkistyspal-
veluja.

Entisen Unitas-opiston, nykyista hotellitoimintaa varten muodostettavat
palvelurakennusten korttelialueet ja niille sallittava lisarakentaminen mi-
toitetaan ja rajataan rakennusten ja maiseman suojeluarvot huomioon
ottaen. Rakennukset ja rakennus- ja puutarhataiteellisesti merkittavéat
ymparistokokonaisuudet suojellaan.

Ramsinniementien etelapuolella erillispientalojen, asuinpientalojen ja
asuinkerrostalojen korttelialueet sijoitetaan palvelukortteleiden ymparil-
le kolmen uuden asuntokadun varteen. Ramsinniementien pohjoispuo-
len pientaloaluetta jatketaan uuden kadun varteen sijoittuvilla erillis-
pientalojen kortteleilla. Asuntokorttelien keskinainen erilaisuus mahdol-
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listaa erilaisia toteutusmuotoja, pientalo- ja kerrostaloasuntoja ja jokai-
selle katutilalle omanlaisensa luonteen.

Uudisrakentamisen arkkitehtuurissa otetaan huomioon Unitas-opiston
rakennettu ymparisto.

Virkistysalueiden liséksi virkistysreitit kulkevat palvelukortteleiden lapi.
Meri-Rastilan lansirannalta Ramsinniementielle johdetulle virkistys-
reitille on luotu jatkoyhteys itddn kokoushotellin ja meren rannan valista
Furuborgin itdpuolelle, jossa polulta on yhteys edelleen itaan joko Vil-
sandinkujan tai rannan kautta.

Rastilannevan suojeluarvot turvataan varaamalla asuntoalueen ja suo-
jelualueen valiin suojavythyke. Maisemallisesti arvokas rantamaisema
sdilytetddn. Rantaviivan muuttaminen on estetty.

Mitoitus Kaava-alueen pinta-ala on noin 29,7 ha, josta korttelialuetta on noin
13,0 ha, virkistysaluetta 4,3 ha, katualuetta 1,6 ha ja vesialuetta 10,9
ha.

Kokonaisrakennusoikeus on luonnoksessa 31 750 k-m?, josta asumista
on 17 680 k-m? ja loma-asumista 1 020 k-m?. Asemakaavan toteutumi-
nen merkitsee asuintonteilla noin 140 uutta asuntoa ja 450 uutta asu-
kasta. Tyopaikkoja alueella on talla hetkella n. 30 ja kaava mahdollistaa
niiden vahaisen lisdantymisen.

Kaava-alueen aluetehokkuus on noin 0,11. Likimaarainen tonttitehok-
kuus palvelurakennusten korttelialueella on 0,23 ja asuinrakennusten
seka asuinpientalojen korttelialueilla 0,36.

Asuntojen keskimaaraiseksi pinta-alaksi on kaavassa maaratty AK-
korttelialueilla vahintaan 75 m? huoneistoalaa ja AP- ja AO-kortteli-
alueilla vahintaan 90 m?.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Osa nykyisesta puistoalueesta Ramsinniementien varressa muutetaan
=] asuinkerrostalojen korttelialueeksi, tontti 544351/1.

S Korttelin pinta-ala on noin 8 244 m?, rakennusoikeus 4 000 k-m?ja liki-

I maarainen korttelitehokkuus 0,49. Rakennusten suurin sallittu kerroslu-
ku on kolme ja niihin on rakennettava katutasoon kellarikerros, johon
tulee sijoittaa padosa autopaikoista. Asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 75 as-m?.
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Rakennusten julkisivujen tulee olla pd&osin poltettua sauvitiilta ja kallio-
leikkaukset on maisemoitava luonnonkivimuurein. Rakennuksissa tulee
olla loiva pulpettikatto tai tasakatto.

Puusto on séailytettava merkitylla alueella ja muutoin tontit on istutettava
rakentamattomilta osin avokallioita lukuun ottamatta.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP)
&% AP-tontteja muodostetaan kolme. Tontit 54351/2 ja 54350/1 sijoitetaan

uuden Valkkusuonkujan varteen ja 54350/4 uuden Furuborginkujan
+ varteen.

$91 Tontin 54351/2 pinta-ala on 5 220 m?, rakennusoikeus 2 250 k-m? ja
£ likimaarainen korttelitehokkuus 0,43.

Tontin 54350/1 pinta-ala on 982 m?, rakennusoikeus 500 k-m? ja liki-
maéarainen korttelitehokkuus 0,51.

Tontin 54350/4 pinta-ala on 5 426 m?, rakennusoikeus 1 600 k-m? ja li-
kimaarainen korttelitehokkuus 0,30. Katuyhteys on jarjestetty Haapsa-
lunkujan lansipaasta.

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Autopaikat sijoitetaan
asuntokohtaisesti pihalle siten, ettd vahintaén yksi autopaikka on sijoi-
tettava katokseen. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 90
as-m?. Kussakin rakennuksessa saa olla enintaan 4 asuntoa.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa asuntoa kohti raken-
taa 10 m? kuistia, viherhuonetta, katosta tai varastotilaa seka 22 m? au-
tokatoksen tai tallin seka erillis- ja paritaloille 12 m? piharakennuksen.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin tummaa tiilté ja tdydentavat
osat kuullotettua puuta. Rakennuksissa tulee olla loiva pulpetti- tai har-

jakatto avoraystain. Pihat tulee aidata viereista pihaa vasten puuaidoin

tai tillimuurein ja katua, naapuritonttia tai virkistysaluetta vasten pen-

sasaidalla.
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Erillispientalojen korttelialueet (AO)

AO-tontteja muodostetaan kolme. Tontti 54350/2 sijoitetaan uuden
. Valkkusuonkujan varteen ja tontit 54201/12 ja 54352/1 uuden Huvila-
—. vahdinkujan varteen.

: % Tontin 54350/2 pinta-ala on 9 982 m2, rakennusoikeus 3 060 k-m? ja
: . likimaarainen korttelitehokkuus 0,31.

Tontin 54201/12 pinta-ala on 1 851 m?, rakennusoikeus 890 k-m? ja
likimaarainen korttelitehokkuus 0,48.

Tontin 54352/1 pinta-ala on 9 686 m?, rakennusoikeus 2 700 k-m? ja li-
kimaarainen korttelitehokkuus 0,28.

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Autopaikat sijoitetaan
asuntokohtaisesti pihalle siten, ettd vahintaan yksi autopaikka on sijoi-
tettava katokseen. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 90

2
as-m-”.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa asuntoa kohti raken-
taa 10 m? kuistia, viherhuonetta, katosta tai varastotilaa seka 22 m? au-
tokatoksen tai tallin seké erillis- ja paritaloille 12 m? piharakennuksen.

Rakennusten julkisivujen tulee olla pdaaosin tummaa tiiltéa ja tdydentavéat
osat kuullotettua puuta. Rakennuksissa tulee olla loiva pulpetti- tai har-
jakatto avoraystain. Pihat tulee aidata toisiaan ja virkistysaluetta vasten
pensasaidalla. Korttelialueella 54201/12 tulee P-korttelialueen puolei-
sella reunalla tontin piha-alue aidata tiilimuurilla, jossa saa olla rajoite-
tusti lapinékyvia osia.

Tonteille 54350/2 ja 54352/1 on merkitty korttelialueen sisaista liiken-
netta ja jalankulkua varten varattu alueen osa (yh-p), joka tulee raken-
taa pihakatumaiseksi.

Erillispientalojen korttelialueet (AO-1)

AO-1-korttelialueita sijoitetaan uuden Haavikujan varteen, Verkkopolun
lansipaahan.

Tonttien 54240/13 ja 14, 54241/5-8 ja 54355/1-3 rakennusoikeus on
180 k-m?. Tonttien 54354/1-5 rakennusoikeus on 160 k-m?. Tontin
54241/4 rakennusoikeus on 260 k-m? ja sille saa rakentaa kaksi asun-
toa. Muille AO-1-tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Korttelialueiden
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AO-1 pinta-ala on yhteensa 7 954 m?. Likimaarainen tonttitehokkuus on
keskimaarin 0,34.

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Autopaikat sijoitetaan
tonttikohtaisesti pihoille siten, etta vahintdan yksi autopaikka on sijoitet-
tava katokseen.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa asuntoa kohti raken-

taa 20 m? lasikuistin, talousrakennuksen, pihasaunan tai varaston, jos
sita varten on osoitettu rakennusala seka 22 k-m? autokatoksen tai tal-
lin.

Rakennusten julkisivujen tulee olla lamminsavyista peittomaalattua
puuta. Rakennuksissa tulee olla loiva pulpetti- tai harjakatto avorays-
tain. Pihat tulee aidata virkistysaluetta vasten pensasaidalla.

Palvelurakennusten korttelialue (P/s), hotelli

Entisen Unitas-opiston nykyisista rakennuksista ja pihapiirista on muo-
dostettu palvelurakennusten tontti 54201/11, jolle saa rakentaa kokoon-
tumis-, koulutus-, majoitus-, ravintola- ja virkistyspalvelutiloja.

Tontin pinta-ala on 36 339 m?, ja rakennusoikeus yhteensa 8 600 k-m?,
josta uudisrakentamiseen on osoitettu 800 k-m?. Tonttitehokkuus 0,37.
Nykyisten opisto- ja majoitusrakennusten kerrosluku on kaksi ja asuin-
rakennusten ja rannassa sijaitsevan saunarakennuksen yksi. Kortteli-
alueelle on merkitty rakennusala majoitusrakennuksen laajennusta var-
ten.

Laajennusta varten on tutkittu kahta vaihtoehtoa: nykyisen majoitussii-
ven suuntaisena siiven itdpuolelle sijoitettua kaksikerroksista majoitus-
rakennusta (800 k-m?) ja toisena vaihtoehtona ratkaisua, jossa em. ma-
joitusrakennusten etelapuolelle sijoitetaan viela toinen kaksikerroksinen
majoitusrakennus (800 + 800 k-m?) rannan suuntaisena. Jatkosuunnit-
telussa selvitetaén onko herkkaan rantamaisemaan sijoitettavissa toi-
nenkin lisasiipi maiseman arvoja kohtuuttomasti tarvelematta vai onko
tama osa hotellin laajennustarpeista sijoitettava Furuborginkadun poh-
joispuolella sijaitsevan urheiluhallin yhteyteen.

Alueen vuonna 1963 valmistuneet rakennukset on merkitty suojeltavik-
si. Myos puutarhataiteellisesti arvokas rakennusten [&hiympaéristo ja
maisemallisesti arvokkaat tontinosat on merkitty suojeltaviksi. Aluetta
tulee hoitaa ja kunnostaa siten, etta sen luonne sailyy.
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Tontilla olevan puistomaisen metsaalueen lapi on johdettu rannan
suuntaisesti yleiselle jalankululle varattu sijainniltaan likimaarainen reit-
ti, joka on oleellinen osa Keski-Rastilan rantoja kiertavaa ulkoilureittia.
Ranta-alueen puusto on sailytettava ja tarvittaessa uudistettava siten,
ettd sen merkitys ymparistoélle sailyy.

Palvelurakennusten korttelialue (P), urheiluhalli

Urheiluhallin alue on merkitty palvelurakennusten korttelialueeksi, jolle
saa rakentaa kokoontumis-, koulutus-, majoitus-, ravintola- ja virkistys-
palvelujen tiloja ja henkilokunnan asuntoja. Korttelialueelle saa raken-

taa kaksi kellarikerrosta, joihin saa sijoittaa hotellitontin 54201/11 auto-
paikkoja.

Tontin 54350/3 pinta-ala on 5 623 m?, ja rakennusoikeus 4 000 k-m?,
josta uudisrakentamiseen on osoitettu n. 2 800 k-m?. Likim&arainen
tonttitehokkuus 0,71.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (PA/s), Villa Furuborg

Villa Furuborgin alue on merkitty palvelurakennusten korttelialueeksi,
jolle saa rakentaa kokoontumis-, koulutus-, majoitus-, ravintola- ja vir-
kistyspalvelujen tiloja tai asuntoja.

Tontin 54201/10 pinta-ala on 15 502 m?, ja rakennusoikeus 450 k-m?.
Likimaarainen tonttitehokkuus 0,03.

Huvilarakennus ja sen terassoitu lahiymparistd seka tontin maisemalli-
sesti arvokas rannan puoleinen osa on merkitty suojeltavaksi. Puusto
on sdilytettava ja tarvittaessa uudistettava. Ranta-alueen puistomaisen
metsan lapi on johdettu rannan suuntaisesti likimaarainen yleinen ja-
lankulkureitti oleellisena osana Meri-Rastilan rantoja kiertavaa ulkoilu-
reittia.

Lahivirkistysalueet (VL)
Kaava-alueelle on merkitty kolme lahivirkistysaluetta.

Kaava-alueen itdosa Rastilannevan vieressa (Valkkusuonmetsa), on
merkitty lahivirkistysalueeksi. Sen pohjoisosa on merkitty luonnonsuo-
jelualueen suojavydhykkeeksi (sl-1). Sen olemassa olevaa puustoa ja
kasvillisuutta on hoidettava siten, ettéa sen merkitys suojavydhykkeena
sailyy. Alueelle on merkitty yleiselle jalankululle varatut alueen osat
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Pakrinpolun lansipaasta AK-korttelialueelle 54351 ja Valkkusuonkujan
itApaahan.

Ramsinniementien etelapuolelle on Oy Trans-Meri Ab:n huvilan pihapii-
rin ja Trans-Merin alueen itdosaan sijoitetun AO-korttelialueen valiin
muodostettu pohjoisosastaan noin 20 metria levea lahivirkistysalue
Pikku Kortlahden puisto. Sen kautta ohjataan Meri-Rastilan lansirannal-
ta Ramsinniementielle johdetun virkistysreitin jatkoyhteys rannan lahei-
syydessa edelleen itdéan. Pikku Kortlahden puiston eteldosaan rannalle
on merkitty alueen osat uimapaikkaa (vv) ja pienveneiden pitoa (v-1)
varten seka alueen osa yhdyskuntateknista huoltoa varten. Jatevesi-
pumppaamon ylivuotoputki seké sadevesien purkuputket johdetaan
niin, ettei niista ole haittaa rannan virkistyskaytolle.

Ramsinkannakselle Ramsinniementien molemmin puolin on sijoitettu
l&hivirkistysalue Ramsinkannas. Alueelle on merkitty alueen osa, jolle
saa rakentaa kanavan melontaa ja soutuveneilya varten (vk). Kanava
muodostaa matalan vesitien lannesta Kortlahden pohjukasta itaan Pik-
ku Kortlahdelle. Jatkosuunnittelussa tutkitaan kanavan toteuttamiskel-
poisuutta.

Ramsinkannaksella Ramsinniementien pohjoispuolella oleva lehto on
merkitty alueen osaksi, jolla on luonnonsuojelullista arvoa (sl).

Ramsinniementien pohjoispuolella oleva polku on merkitty yleiselle ja-
lankululle varatuksi likimaardinen alueen osaksi osana Keski-Rastilan
rantoja kiertavaa ulkoilureittia. Alueen eteldosaan on merkitty toinen
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on
sallittu. Sen kautta on yhteys viereisille loma-asuntojen tonteille.

Loma-asuntojen korttelialueet (RA/s)

Kaava-alueelle on merkitty kolme loma-asuntojen tonttia, joiden mai-
semallisesti arvokkaat huvilaymparistot tulee sailyttaa.

Tontti 54353/1 on muodostettu Ramsinniementien varressa Pikku Kort-
lahden rannalla sijaitsevan Oy Trans-Meri Ab:n huvilatontin pihapiirista
ja ranta-alueesta.

Tontin pinta-ala on 14 232 m?, rakennusoikeus 330 k-m? ja likimaarai-
nen tonttitehokkuus 0,02.

Huvilarakennus ja tontin ranta-alue on merkitty suojeltavaksi.
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Korttelialue 54356 on muodostettu Ramsinniementien varressa Kort-
lahden pohjukassa sijaitsevista tiloista Sommarro ja Kortnas.

Tontin 54356/1, Sommarron pinta-ala on 6 653 m?, rakennusoikeus
440 k-m? ja likimaarainen tonttitehokkuus 0,07.

Tontin 54356/2, Kortnasin pinta-ala on 2 733 m?, rakennusoikeus 250
k-m? ja tonttitehokkuus 0,09.

Tonttien rakennuksille on merkitty rakennusalat, osalle rakennuksista
pienin laajennusmahdollisuuksin. Yhteys Ramsinniementieltd tonteille
on jarjestetty viereisen Ramsinkannaksen lahivirkistysalueen kautta.
Sinne on merkitty yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo on sallittu.

Vesialueet (W)

Kaava-alueen eteldreunassa ja lansinurkassa on vesialueita, joilla si-
jaitsee laitureita. Ainoa uusi paikka laiturien sijoittamiseksi on aivan
kaava-alueen lansinurkkaan luonnonvoimien tuhoamaa laituria kor-
vaamaan merkitty alueen osa (vl), jolle saa sijoittaa venelaitureita. Ve-
sialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 108 689 m?.

Katualueet ja liikenne

Ramsinniementie johtaa paikalliselta kokoojakadulta Meri-Rastilantielta
Ramsinniemeen. Sen keskimaarainen liikenneméara (vuonna 2005) on
200-500 ajon/vrk. Uusi asuinalue tuottaa lisaa liikennetta kokonaisuu-
dessaan n. 500-600 ajon/vrk. Ramsinniementien etelareunaan sijoittu-
ville uusille kerrostaloille on ajoyhteydet suoraan Ramsinniementielta.
Kerrostalokorttelin AK 54351 reunaan on osoitettu lisaksi jalkakaytava.
Ramsinniementien pohjoisreunalla kulkevaa eroteltua jalankulku- ja
pyoratieta jatketaan n. 80 metria virkistysreitille saakka ja Ramsinnie-
mentien linjausta korjataan hiukan taltd osin. Ramsinniementien poh-
joispuolelle osoitetulle pientaloalueelle varataan oma katuyhteys, Haa-
vikuja. Ramsinniementien ja Furuborgiin johtavan Furuborginkadun liit-
tymaan varataan linja-auton kéaantopaikka, samaan yhteyteen osoite-
taan pysakointipaikat kahdelle kuorma-autolle.

Uusi Furuborginkatu Ramsinniementielta sen etelapuolella sijaitseville
asuinaluille noudattaa nykyista ajoyhteytta Villa Furuborgille. Kadun
pohjoisreunaan on osoitettu jalkakaytava. Katu paattyy kaantopaik-
kaan, josta on raittiyhteys, Furuborginkuja edelleen Vilsandinkujalle.
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Pientalokortteleihin johdetaan uudet pistokadut Valkkusuonkuja ja Hu-
vilavahdinkuja, ja niilta haarautuu korttelialueella sijaitsevia pihakatuja.

Furuborginkadun katualuetta koskee maarays, jonka mukaan alueen
toteutuksessa tulee noudattaa maaston korkeusasemaa. Toimenpiteita,
joista on haittaa maisemalle, tulee valttaa.

Jalankulkijoille varataan virkistysreitti, joka suuntautuu lanteen hotelli
Vuorannan rannalta kokoushotelli Rantapuiston rantaa pitkin. Virkistys-
reitti kulkee Oy Trans-Meri Ab:n puolella kaupungin lunastettavaksi esi-
tetylta viheralueelta ja yhdistyy Meri-Rastilaan suuntautuvaan virkistys-
reittiin. Kevyen liikenteen reitit kulkevat pientalokortteleiden halki.

Ramsinniementien varren kerrostalojen pysakdintipaikat sijaitsevat au-
tokatoksissa ja pysakointikellarissa. Pientalokortteleiden pysakéintipai-
kat ovat asuntojen yhteydessé autotalli- tai katos- ja avopaikkoina. Vie-
raspysakointipaikat sijoitetaan pihakaduille, risteysalueiden ja kaanto-
paikkojen yhteyteen. Pientalokorttelin, joka sijaitsee urheiluhallin ita-
puolella, pysékdintipaikkoina ovat pysakointikannet ja maantaso-
pysakaointi. Ajoyhteys korttelialueelle on Haapsalunkujan kautta.

Hotellin pysakointipaikat on sijoitettu urheiluhallin viereen rakennetta-
vaan pysakointilaitokseen ja sen lansireunalle maantasolle sek& opis-
ton keittion huoltopihan yhteyteen. Autopaikkoja laitoksessa on yhteen-
sa noin 110 kpl. Furuborgin vieraspysékaintia osoitetaan alueen kes-
kella kulkevan Furuborginkadun kaantépaikan yhteyteen.

Jate- ja huoltoajo on jarjestetty kerrostaloissa talokohtaisesti ja muuten
korttelikohtaisesti. Pelastusajoneuvoille on varattu kulkuyhteys Ram-
sinniementien kerrostalojen eteldpuolella sijaitsevaa kevyen liikenteen
raittia pitkin.

Luonnonymparisto

Rastilannevan suojavydhyke on merkitty lahivirkistysalueeksi ja suoja-
vyohykkeeksi (sl-1) ja tulee rakentaa Rastilannevan sadevesien imey-
tys- ja patorakenteet. Ramsinkannaksen lehtoalue on osoitettu merkin-
nalla (sl). Maisemallisesti arvokas rantamaisema sailytetdan. Alueen
puusto ja avokalliot on sailytettava. Tarvittaessa puusto on uudistettava
niin, etta sen merkitys ymparistolle sailyy.

Kokoushotellin komeaan méannikkdrantaan tontilla 54201/11 sijoitetta-
valle raitille on kohdistettu méérays, jonka mukaan polku on sovitettava
maastoon ja sen enimmaisleveys on 1,5 m. Toteutuksessa tulee nou-
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dattaa maaston korkeusasemaa ja valttaa puiden kaatamista. Toimen-
piteita, joista on haittaa luonnolle tai maisemalle tulee valttaa.

Suojelukohteet

Alueella on suojeltavia rakennuksia, rakennusryhmia ja huvilaymparis-
toja seka arvokkaita luonto- ja maisemakokonaisuuksia.

Palvelurakennusten korttelialue (P/s), hotelli

Korttelialuetta koskee maarays:

Rakennus- ja puutarhataiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemal-
lisesti arvokas ymparistokokonaisuus, joka tulee sailyttaa tai tarvittaes-
sa kunnostaa alkuperaisen suunnitelman mukaiseksi rakennuksineen,
atrium- ja puoliatriumpihoineen, istutuksineen, piha-alueiden pinnoittei-
neen ja rakenteineen. Aluetta tulee hoitaa ja kunnostaa siten, ettéa sen
luonne sailyy.

Arvokkaimmille rakennuksista on annettu maarays sr-1.:

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eiké siind saa tehda sellaisia kor-
jaus- tai muutostditd, jotka heikentavat sen rakennustaiteellista, kau-
punkikuvallista tai historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin omi-
naispiirteita.

Rakennuksen alkuperdinen huonejako tulee sailyttda. Rakennuksen
julkisivut, ikkunat, ulko-ovet, vesikatto, terassit, rakenteet seka arvok-
kaat sisatilat, aulat, yhdyskaytavat ja ravintolatilat, materiaaleineen, va-
reineen ja yksityiskohtineen tulee sailyttaa ja tarvittaessa korjata alku-
peraistoteutuksen mukaisesti. Rakennukseen liittyvat pihatilat materi-
aaleineen tulee sailyttaa.

Osalle rakennuksista on annettu maarays sr-2:

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus- tai muutostaitd, jotka heikentavat sen rakennustaiteellista, kau-
punkikuvallista tai historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin omi-
naispiirteita.

Rakennuksen julkisivut, ikkunat, ulko-ovet, vesikatto ja rakenteet mate-
riaaleineen, vareineen ja yksityiskohtineen tulee sailyttaa ja tarvittaessa
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korjata alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Rakennukseen liittyvét pihati-
lat materiaaleineen tulee sailyttaa.

Palvelurakennusten korttelialue (PA/s), Villa Furuborg

Korttelialuetta koskee méaarays:

Rakennus- ja puutarhataiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemal-
lisesti arvokas huvilaymparisto, joka tulee sailyttaa. Huvilapuutarhan ki-
viset terassirakenteet ja istutukset tulee sdailyttaa ja tarvittaessa kun-
nostaa alkuperéisen suunnitelman mukaisesti.

Huvilarakennusta terasseineen koskee maarays sr-l1a:

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus- tai muutostditd, jotka heikentavat sen rakennustaiteellista, kau-
punkikuvallista tai historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin omi-
naispiirteitd. Rakennuksen julkisivut, ikkunat, ulko-ovet, vesikatto, te-
rassit ja rakenteet materiaaleineen, vareineen ja yksityiskohtineen tulee
sailyttaa ja tarvittaessa korjata alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen sisétilojen alkuperaiset rakenteet tulee sailyttaa.

Loma-asuntojen korttelialueet (RA/s), Oy Trans-Meri
Ab:n huvila ja Sommarron ja Kortnasin ymparistokokonaisuus

Korttelialueita koskee maarays: Maisemallisesti arvokas huvilaympaéris-
to, joka tulee sailyttdd. Oy Trans-Meri Ab:n huvila-rakennusta koskee
lisdksi maarays sr-1a.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen toteuttaminen vaatii yhdyskuntateknisen verkoston lisaraken-
tamista seka muutoksia nykyiseen verkostoon.

Vesihuolto, sadevesi ja jatevesi

Alueen vesijohtoverkosto rakennetaan Ramsinniementiella olemassa
olevasta vesijohtoverkosta.

Haavikujan sadevedet johdetaan viettoviemarissa Ramsinniementien
vieressa olevaan avo-ojaan. Ramsinniementielta rakennetaan uusi sa-
devesiviemari Ramsinkannakselle sadevesien johtamiseksi edelleen
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mereen. Kortteleiden 54350 ja 54352 alueen sade- ja sulamisvedet
johdetaan viettoviemarissa johdettavaksi edelleen Pikku Kortlahden
puiston eteldapuolella mereen. Furuborginkadulle rakennetaan uusi sa-
devesiviemari sadevesien johtamiseksi edelleen Vilsandinkujalla ole-
vaan sadevesiviemariin.

Korttelin 54350 alueen jatevedet johdetaan viettovieméarissd Ramsin-
niementiella olevaan jatevesipumppaamoon. Huvilavahdinkujan seka
Haavikujan jatevedet johdetaan rakennettavien viettoviemareiden avul-
la Pikku Kortlahden puiston itAosassa sijaitsevaan jatevesipumppaa-
moon, josta jatevedet johdetaan rakennettavan paineviemarin avulla
Furuborginkadulle johdettavaksi edelleen viettoviemarissa Vilsandinku-
jalla olevaan jatevesiviemariin.

Pikku Kortlahden puiston itdosassa sijaitsevan jatevesipumppaamon
ylivuotoputki sek& sadevesien purkuputket on johdettava riittavan pit-
kalle rantaviivasta.

Kaukolampd

Kaukolammon jakeluverkosto rakennetaan Ramsinniementiella seka
Furuborginkadulla olemassa olevasta kaukolampdverkosta.

Sahkoéhuolto

Sahkdnjakelua varten alueelle asennetaan uusia keskijannitekaapeleita
seka rakennetaan uusi jakelumuuntamo seka siirretaan korttelin 54351
alueella oleva erillismuuntamo uudelle paikalle ennen korttelin raken-
tamista. Liséksi nykyisen opistoa palvelevat keskijannitekaapelit joudu-
taan siirtamaan.

Tietoliikenne

Alueen tietoliikenneyhteydet rakennetaan Ramsinniementiella olemas-
sa olevasta verkostosta.

Jatehuolto

Alueen jatehuolto toteutetaan péaékaupunkiseudun yleisten jatehuolto-
maaraysten mukaisesti.
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Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Suurin osa alueesta on kantavaa kitkamaata tai kalliota, joten raken-
nukset voidaan perustaa anturoilla pohjamaan tai kallion varaan. Kun-
nallistekniikka voidaan perustaa maanvaraisesti.

Tiedossa ei
toimintaa

ole maaperan pilaantuneisuutta eika sellaista aiheuttanutta

Nimisto Nimistotoimikunta on 11.4.2007 paattanyt esittaa alueelle puistojen ja
katujen nimia seuraavasti:

Ramsinniementielta Villa Furuborgin edustalle johtava ka-
tu: Furuborginkatu — Furuborgsgatan.

Villa Furuborgin edustalta Vilsandinkujalle johtava kuja:
Furuborginkuja — Furuborgsgranden

Lahivirkistysalue Rastilannevan vieressa, nevan lansipuo-
lella: Valkkusuonmetsa — Myggblomsterskogen.

Furuborginkadulta Valkkusuonmetsaan johtava tonttikatu:
Valkkusuonkuja — Myggblomstergranden.

Furuborginkadulta etelddn johtava tonttikatu: Huvilavah-
dinkuja — Villavaktsgranden

Huvilavahdinkujan etelapaassa oleva lahivirkistysalue:
Pikku Kortlahden puisto — Lillkortviksparken.

Verkkotien lounaispuolella Ramsinniementielta luoteeseen
johtava katu: Haavikuja — Havgranden.

Kaava-alueen lansiosassa, Ramsinniementien molemmin
puolin oleva lahivirkistysalue: Ramsinkannas — Ramso-
halsen.

Asemakaavan toteuttamisen ja asuinalueiden rakentamisen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Olemassa olevan asuinalueen laajeneminen on vaikutuksiltaan vahais-
ta, yhdyskuntarakenne kuitenkin eheytyy tiivistymisen myota. Vaikutus
Helsingin seudun aluerakenteeseen ei ole merkittava, mutta osaltaan
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eheyttava. Virkistysreittien jatkuvuuden paranemisella on seudullista
myoOnteista vaikutusta.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ajoneuvoliikenne kasvaa Ramsinniementiella 500-600 ajoneuvoa/ vrk.
Kevyen liikenteen yhteydet ja virkistysreitit paranevat, kun jatkuvuus li-

saantyy: enemman jalankulkua ja pyorailyd. Joukkoliikenneyhteys alu-

eelle tulee tarpeelliseksi ja mahdollistetaan k&éntépaikan rakentamisel-
la.

Uutta jatevesiviemaria rakennetaan Haavikujalle ja sieltd Ramsinnie-
mentien kautta Pikku Kortlahden puiston jatevesipumppaamoon.
Pumppaamosta uutta viemaria rakennetaan Huvilavahdinkujalle ja Fu-
ruborginkadulle ja -kujalle. Uusi jatevesiviemari yhdistetdan Vilsandin-
kujalla olevaan viemariin.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistyskayttoon

Rastilannevan luonnonsuojeluarvot eivéat heikkene. Kaavassa on otettu
huomioon vuonna 2006 laadittu nevan hoito- ja kayttdsuunnitelma.
Kaava mahdollistaa laskuojan padon rakentamisen ja pato parantaa
nevan vesitaloutta nykyisesta lisaten syys- ja kevéattulvaa. Nevan suo-
javyohyke pienenee, mutta sailyy riittavana.

Virkistyskaytté ohjataan Rastilannevalla hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaisesti. Uudet virkistysreitit ohjataan nevan ohitse ja rannan suun-
taan.

Yhtenaisen metsaluonnon maara vahenee rakentamisen takia, mutta
kaavalla turvataan yhtenaisen rannan puoleisen puistometsén sailymi-
nen.

Rauhoitetun Rastilannevan ja nevan eteldapuolen arvokkaan linnusto-
kohteen linnusto muuttuu. Vartiokylanlahden itdpuolisen metsén linnus-
toon vaikutus on vahainen. Linnustolle aiheutuvia haittoja voidaan va-
hentaa ajoittamalla rajaytysty6t pesimaajan ulkopuolelle.

Ramsinkannaksen lehto ja siella kasvava korpisara sailyy, mutta alue
vaatii hoitosuunnitelman. Sailytettdva puusto vaatii valmentamista ja
hoitosuunnitelman.

Rantamaisema sailyy ehjand. Rantaan muodostettavan puistoalueen ja
suojeltavan rantamaiseman vuoksi vaikutukset rantamaisemaan ovat
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merelta katsottuna vahaisia. Rantamaisemaan sovitettu kapea polku li-
saa maiseman koettavuutta, mutta muuttaa vahaiselta osin maisemaa.

Hotellin ympéaristd muuttuu metsasta puoliurbaaniksi. Arvorakennukset
pihoineen suojellaan. Rakennusten ymparistdjen puutarhataiteelliset
arvot sailyvat. Puutarhataiteellisesti arvokas ymparisto vaatii hoito-
suunnitelman.

Pysakaoinnin siirtyminen laitokseen tuo maisemallista hyo6tya.

Pientaloalueen rakentaminen muuttaa pienipiirteisen kalliometsén luon-
teen rakennetuksi ymparistoksi. Rakennusten, katujen seka vesihuolto-
kaivantojen rakentaminen edellyttavat kallion louhimista.

Kadut ja yhdyskuntatekniset verkostot rakennetaan osin nykyisten ton-
tilla olevien kulkuvaylien kohdalle, joten niiden rakentamisella on vé-
haista vaikutusta alueen luontoon.

Rakentaminen vaikuttaa myds virkistysalueeseen kulutuksen lisdénty-
misena. Lisaantyvaa kulutusta voidaan vahentaa ohjaamalla likkumista
polkujen ja raittien kautta.

Mikali kanava rakennetaan, lisaa se melontaa ja pienveneilya alueella.

Ramsinkankaan linnustollisesti arvokas alue (LTJ, arvoluokka Ill) pie-
nenee kanavan alueen raivauksen seurauksena.

Kanavan rakentaminen ei heikenna lepakoiden elinolosuhteita, silla le-
pakot suosivat kanavia ja siltojen alusia. (LTJ, Vartiokylanlahden le-
pakkokohde, luokka Il, lepakkotutkija Yrjo Siivosen arvio 28.9.2006)

Kanava on kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistéssa (mm. ka-
lastajakylamiljod). Kanavasta voi muodostua vieras elementti, joka vai-
kuttaa negatiivisesti ympariston kulttuuriarvoihin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin l&ahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alueen sosiaalinen luonne ja imago muuttuvat pientalojen tuodessa
alueelle uusia asukkaita ja todennakdisesti lisda lapsiperheita. Yksityi-
selle maalle rakennetaan todennakoéisesti paaasiassa omistusasuntoja,
joiden hankkimiseen on edellytyksia keskituloisilla ja varakkailla.
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Ympariston koettavuus ja virkistysmahdollisuudet paranevat Ramsin-
niementien eteldpuolella alueen avautuessa yleisolle. Virkistysreittien
toteuttaminen ja uimapaikka parantavat seka vanhojen etté uusien
asukkaiden virkistysmahdollisuuksia. Rakentaminen lisd& olemassa
olevien palveluiden kysyntaa.

Hotellin toimintaedellytyksia asuinalueiden rakentaminen parantaa
tuomalla lisda kysyntaa.

Mikali kanava rakennetaan, lisdantyy sen myoté kesavirkistyskaytto,

erityisesti melonta. Melonnan turvallisuus paranee. Hiihtoreitin kaytto-

aika talvisin lyhenee, koska virtaukset heikentavat jaat.
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutuksesta kaupungille aiheutuvat kustannukset ilman ar-
vonlisdveroa ovat noin 2,33 milj. euroa. Kustannukset jakautuvat seu-

raavasti:

Kadut ja raitit 0,28 milj. euroa
Puistot 0,10 milj. euroa
Vesihuolto 0,40 milj. euroa
Sahkohuolto 0,15 milj. euroa
Kaukolampo 0,25 milj. euroa
Kanava 1,00 milj. euroa
Johtosiirrot 0,15 milj. euroa
Yhteensa 2,33 milj. euroa

Toteutus
Rakentamisaikataulu
Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan hyvaksymisen jal-
keen arvion mukaan vuonna 2008. Ennen rakentamista alueen puustoa
tulisi valmentaa tulevaan tilanteeseen poistamalla kuuset ja huonokun-
toiset puut.
Suunnittelun vaiheet

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Keskinainen tytelakevakuutusyhtio Var-
man ja Oy Trans-Meri Ab:n aloitteesta.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 19.10.2006).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto oli esilla 14.2.—6.3.2007 kau-
punkisuunnitteluvirastossa, Meri-Rastilassa Asukaskahvila Fokassa ja
Vuosaaren keskustassa Vuotalon aulassa seka internetissa. Kaavan
valmistelija on ollut tavattavissa 28.2.2007 Meri-Rastilan koulun ruoka-
lassa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon, ra-
kennusviraston, kiinteistdviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston
sekd Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Maanomistajat ovat teettédneet konsulttitydna viitesuunnitelman kaava-
ratkaisun pohjaksi. Viitesuunnitelmaa on ohjattu prosessina, jossa
suunnitelmaa on kehitetty perakkaisina vaiheina. Vaihtoehtoisia tarkas-
teluja on tehty kerrostalokorttelin ja pientalojen valilla.

Verkkotien alueen jatkeen rakenteesta on tutkittu erilaisia rakennus-
tyyppeja ja korttelitehokkuuksia.

Jatkosuunnittelu

Tontilla 54201/11 tutkitaan jatkosuunnittelussa hotellin laajennusmah-
dollisuuksia kahden vaihtoehdon pohjalta. Kaavakarttaan on rakennus-
ryhman itdpaahan merkitty rakennusala yhdelle majoitushuonesiivelle
(n. 800 k-m?). Jatkosuunnittelussa tutkitaan onko kaavakartassa esite-
tyn laajennusosan ja sen suuntaisena sen vieressa olevan nykyisen
majoitushuonesiiven eteldpuolelle mahdollista sijoittaa viitesuunnitel-
massa esitetyn tapainen toinen majoitushuonesiipi (n. 800 k-m?) ran-
nan suuntaisena. Paikka on maisemallisesti herkka. Siina sijaitsee ko-
ko nykyisen rakennusryhman vieressa avokallion reuna, jonka sailyt-
tdminen mahdollisimman hairiintyméattéméané on arvokkaan rantamai-
seman kannalta tavoiteltavaa.
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Jatkosuunnittelussa on myo6s tarkoitus selvittaa, onko tarkoituksenmu-
kaista varata Ramsinkannakselta alue mahdollista matalaa kanavaa
varten.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tullut 14 mielipidekirjetta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ilmaisseista nelja
tahoa on lahettanyt samansuuntaisen mielipidekirjeen myos nahtavilla
olleesta kaavaluonnoksesta ja muusta valmisteluaineistosta, joista
kaikkiaan on tullut 18 mielipidekirjetta.

Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhe-
limitse. Kaikkiaan 25 eri tahoa on ilmaissut mielipiteensa kaavahank-
keesta.

Saapuneet kirjeet (32 kpl) ovat esityslistan liitteena.

Mielipiteet on seuraavassa lyhennetty ja yhdistetty. Niihin on annettu
vastineet aihepiireittain.

Mielipiteet kohdistuvat mm. alueelle suunniteltuun asuntorakentami-
seen, luonnon seka virkistysalueiden ja -mahdollisuuksien suojeluun ja
sailyttamiseen, nykyisen asunnon lahiympéariston muutoksiin yleensa,
autopaikkojen riittavyyteen, liikkennejarjestelyihin ja mahdolliseen kana-
vaan.

Ramsinniementien pohjoispuolelle rakennettavia erillispientalojen kort-
telialueita AO-1 vastustaa usea taho. Kerrostalojen rakentamisesta
luopumista tai talojen siirtdmista esittdaad myos usea taho. Yhdessa mie-
lipiteessa esitetdan, etta kerrostaloista tehtaisiin korkeampia, jotta eril-
lispientaloaluetta nykyisen Verkkopolun paéahén ei tarvitsisi rakentaa.
Yksi taho esittaa, ettd AO-kortteli 54352 pitaa jattaa rakentamatta. Yh-
den tahon mielesta kaikkien uusien asuntojen tulee olla omistusasunto-
ja. Yhden tahon mielesta asuntojen méaaraa tulee vahentaa.

Alueella asuvat haluavat, etta uudisrakentamisen maankayton tehok-
kuus olisi pienempi. Kesaasukkaat ja hotelliyrittdja taas korostavat
omien rakennustensa laajennustarpeita. Lisaa autopaikkoja halutaan
kolmen tahon esittamissé mielipiteissa.
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Uimapaikan ja kulkuyhteyden jarjestamista rannalle tai sitd tarkoittavien
rasiteoikeuksien sailyttamista tai jarjestamista on esitetty useissa mieli-
piteissa.

Kulttuurihistoriallisen ja maisemallisesti arvokkaan ymparistékokonai-
suuden, sen luonto- ja virkistysominaisuuksien, Rastilannevan luon-
nonsuojelualueen, virkistysyhteyksien ja -reittien seka erityisesti arvok-
kaan puuston sailyttdAmisen ja kehittdmisen puolesta mielipiteensa ovat
esittdneet useimmat tahot.

Venelaitureita on haluttu lisdd. Ramsinkannakselle melontaa ja soutu-
veneilya varten esitetysta kanavasta esitetyt mielipiteet jakautuvat ta-
san puolesta ja vastaan.

Joissakin mielipiteissa uudisrakentamisen tuomaa kehitysta on pidetty
myonteisend, joissakin on sen aiheuttama muutos kyseenalaistettu.

Esittelija

Erillispientalojen korttelialueet (AO-1)

Ramsinniementien pohjoispuolelle Verkkopolun lansipaéhéan on Hel-
singin Yleiskaava 2002:ssa merkitty pientalovaltainen alue. Kaavaluon-
noksessa on erillispientalojen korttelialueille (AO-1) varattu hieman
pienempi alue kuin voimassaolevassa yleiskaavassa.

AO-korttelialue 54352

Ramsinniementien eteldpuolelle erillispientalojen korttelialueita (AO-1)
vastapaata on Helsingin Yleiskaava 2002:ssa merkitty pientalovaltai-
nen alue. Sen eteldpuolelle rantaan asti ulottuvaksi on yleiskaavassa
merkitty virkistysalue. AO-alue ulottuu osin yleiskaavan virkistysalueel-
le, mutta on kuitenkin yleiskaavan periaatteiden mukainen.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelia 54239 vastapaata on Helsingin Yleiskaava 2002:ssa merkitty
kerrostalovaltainen alue, (asuminen/toimitila).

Kaavaluonnoksessa on alue merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja sen itdpuolinen alue Rastilannevan vieressa lahivirkistysalu-
eeksi (VL). Nevan luonnonsuojelualueeseen rajoittuva osa on merkitty
luonnonsuojelualueen suojavydhykkeeksi. Vyohykkeelld olemassa ole-
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vaa puustoa ja kasvillisuutta on hoidettava siten, ettd sen merkitys suo-
javyohykkeena sailyy.

Alueelle on rakennettava luonnonsuojelualueen sadevesien imeytys- ja
patorakenteet. Kaavaluonnoksessa on siten otettu huomioon alueen
luontoarvot.

Rannan virkistyskayttd, uimapaikka ja kulkuyhteys rannalle

Yleiskaavan mukaisesti on luonnokseen Ramsinniementien eteldpuo-
lelle merkitty rantaan asti ulottuva lahivirkistysalue (VL), Pikku Kortlah-
den puisto. Puiston pienen niemen itapuolelle on luonnokseen merkitty
pieni alueen 0sa, jossa saa pitaa pienveneita (v-1) seké pieni uima-
paikka (vv). Kulkuyhteys rannalle on luonnoksessa jarjestetty korttelien
54201 ja 54252 valiin merkittyd Huvilavahdinkujaa ja sen jatkona puis-
toon merkittya yleiselle jalankululle merkittya alueen osa pitkin. Jalan-
kulkuyhteyden varteen on viela merkitty toinenkin pieni veneensailytys-
paikka (v-1).

Alueen jatkosuunnittelun toteuttaminen kaavaluonnoksen mukaisesti
mahdollistaa ja kehitta&a edelleen rannan virkistyskayttoa.

Kulttuurihistoriallinen ja maisemallisesti arvokas
ymparistokokonaisuus, sen luonto- ja virkistysominaisuuksien
sailyttdminen ja kehittdminen.

Yleiskaavan mukaisesti on Ramsinniementien etelapuolisille kortteli- ja
lahivirkistysalueille merkitty suunnittelualueen itareunasta Ramsinkan-
nakselle ulottuen alueen osa, jolla on maisema-arvoa. Alueen puusto ja
avokalliot on sailytettava. Tarvittaessa puusto on uudistettava niin, etta
sen merkitys ymparistélle sailyy. Rantamaiseman arvojen sailyttami-
seksi on vanhat huvila ymparistdét merkitty loma-asuntojen korttelialu-
eiksi. Niille ja palvelurakennusten korttelialueille on rakennusten ja nii-
den valittdman ympariston sailyttamiseksi merkitty suojelumaarayksia.
Alueen tarkeimmat polut on merkitty luonnokseen ja lisatty tarvittaessa
jalankulkualueiden merkintéja niin, ettd muodostuu tarpeellisia virkistys-
yhteyksia.

Kaavaluonnos turvaa kulttuurihistoriallisten ja maisemallisesti arvok-
kaan ymparistokokonaisuuden ja sen luonto- ja virkistysominaisuuksien
sailyttdmisen ja kehittamisen
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Laiturit
Luonnokseen on lisatty tarpeelliset merkinnat laitureita varten.

Nordea Pankki Suomi Oyj ja Kokoushotelli Rantapuisto Oy ilmoit-
tavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa mielipiteessaan,
ettei heidan hallitsemalleen alueelle voi rakentaa tai aluetta muuttaa
heidan hallintaocikeutensa aikana ilman, ettd he olisivat sopineet alueen
kaytdstd muutoin nykyisesta kayttotarkoituksesta poiketen alueen
omistajan kanssa. Jos alueen kaavoituksen suunnittelua jatketaan, he
iimoittavat olevansa valmiita keskustelemaan.

Esittelija

Viitesuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta laadittaessa kes-
kusteluja on kayty alueen toimijoiden kanssa ja esitettyja nakemyksia
on pyritty ottamaan huomioon.

Sommarron ja Kortnasin tilojen omistajat ilmoittavat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskevassa mielipiteessaan, etta huvilakiinteisto-
jen miljoon sailyttava kaytto olisi toivottavaa kaavassa. Elinvoimainen ja
uusia sukupolvia kiinnostava aikakauden mukainen kaytto edellyttaisi
pienimuotoisen taydennysrakentamisen ja olevien asuinrakennusten
laajentamisen sallimista. Kaytannossa tama tarkoittaisi saniteettitilojen
siirtAmista rakennuksen sisélle ulkokaymalan sijaan, ajanmukaisempaa
keittion kayttbtapaa jne. Kanavaa ei olisi syyta kaavoittaa kannakselle.

Mielipiteessa esitetaan lisaksi, etta mikali kanava kuitenkin paatetaan
suunnitella ja rakentaa, kaavaluonnokseen pitaisi kanavan varren lo-
makiinteistoille sallia ymparivuotisten pientalojen rakentaminen.

Liséksi omistajat haluavat kaavassa otettavaksi huomioon tilojen huvi-
lak&yton kannalta perustellut kehitysmahdollisuudet.

Esittelija

Kaavamaaraykset turvaavat miljoon sailymisen alueella.
Kaavaluonnokseen rakennusalat on merkitty ja rakennusoikeudet maa-
ratty niin, ettd kiinteistdjen kayttd loma-asuntoina voi jatkua ja kehittya

mielipiteessa esitetylla tavalla.

Alueen muuttaminen pientaloalueeksi ei olisi yleiskaavan mukaista.
Ymparivuotinen asuminen myds muuttaisi ymparistéa siina maarin, etta
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se merkitsisi kulttuurihistoriallisen ja maisemallisesti arvokkaan ympa-
ristbkokonaisuuden ja sen luonto- ja virkistysominaisuuksien sailyttami-
sesta ja kehittamisestéa luopumista.

Helsingin kaupunginmuseo esittda nahtavilla ollutta kaavaluonnosta
ja muuta valmisteluaineistoa koskevassa mielipiteessaan korttelia
54352 koskien seuraavaa:

Kaupunginmuseon mielesta esitetyt suojelumerkinnat ja -maaraykset
ovat kohteiden sailymisen kannalta tarpeelliset ja perustellut. Kaupun-
ginmuseon nakemyksen mukaan suojelun piiriin tulisi kuitenkin viela liit-
taa Hotelli Rantapuiston eli entisen Unitas-opiston korttelin lansipuoli-
nen, asemakaavaluonnoksessa erillispientalorakentamiselle osoitettu
alue.

Nelja erillispientalotonttia on lohkaistu entisen Unitas-opiston kokonai-
suuteen kuuluvan asuinrakennuksen etelapuolelle alueesta, joka seka
kaavahistoriallisesti etta visuaalisesti selvasti kuuluu opiston kokonai-
suuteen. Opistoalueen nykyinen tontti on muutoin maaritelty maisemal-
lisesti arvokkaaksi alueeksi, jolla puusto ja avokalliot on sailytettava.
Opistoalueen ja pientalorakentamisen valille esitetty uusi rajakohta on
keinotekoinen. Opistorakennuksen kanssa samaan kortteliin rakennet-
tavat pientalot turmelisivat opistoalueen alkuperaisen luonnonymparis-
ton ja rakennusten muodostaman kokonaisuuden. Unitas-opiston ravin-
tolatilat sijaitsevat juuri rakennuksen lounaiskulmassa ja avautuvat suu-
rien ikkunoiden ja lapinakyvien kaiteiden reunustamien terassien kautta
luontoon. Rakennuksen arkkitehtuurin eras leimallisimpia piirteitéa on
vuoropuhelu ympardivan luonnon, mantykankaan punaisten runkojen ja
harmaiden avokallioiden, ei muiden rakennusten kanssa. Kaupungin-
museon nakemyksen mukaan samaan kortteliin esitetyt uudet pientalot
nousisivat liian lahelle opiston vaikutuspiiria ja maisemaa ja muuttaisi-
vat sen ominaisluonnetta.

Kaupunginmuseo esittaa, etta kortteliin 54201 merkityt erillispientalojen
tontit muutetaan osaksi sailytettavaa palvelurakennusten korttelialuetta
P/s.

Esittelija

Nelja erillispientalotonttia ja niille merkityt rakennusalat on pyritty sijoit-
tamaan niin, etta hotellin (entinen Unitas-opisto) ravintolatiloista avau-
tuva ndkyma luontoon sailyy mahdollisimman tarkkaan nykyisen kaltai-
sena. LAhimma&ksi rantaa merkitty rakennusala on tasmalleen yhta
kaukana rannasta kuin paikalla nyt oleva traktorikatos. Tontit ja niille
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merkityt rakennusalat on myds suunnattu niin, etta niiden seina- ja aita-
linjat noudattavat hotellin seinalinjojen suuntausta. Myds rakennusten
julkisivujen ja aitojen materiaalit on maaratty huomioon ottaen hotel-
liymparistossa kaytetyt materiaalit.

Oy Trans-Meri Ab vaatii nahtavilla ollutta kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa koskevassa mielipiteessaan kaavaluonnosta muu-
tettavaksi niin, etta virkistysalueen leveys Oy Trans-Meri Ab:n alueella
rajataan noin 20 metriin. Yleistd uimapaikkaa ei sijoiteta kallioiselle
rannalle vaan tarvittaessa ainoastaan levennetaén olemassa olevaa
veneiden sailytyspaikkaa. Kanavan rakentamisesta tulee luopua ja pur-
kukuntoisen pikkumokin tilalle tulee osoittaa korvaava rakennuspaikka
sellaiseen kohtaan tonttia, johon on korkeusolosuhteet huomioiden tar-
koituksenmukaista rakentaa.

Esittelija

Meri-Rastilan lansirannalta Ramsinniementielle johtavan virkistysreitin
jatkamiseksi itdén, on luonnokseen merkitty lahivirkistysalue (VL) ja sil-
le likimaarainen alueen osa yleista jalankulkua varten Uudenmaan
maakuntakaavan ja Helsingin Yleiskaava 2002:n mukaisesti. Reittia
varten tehty merkinta jatkuu myds korttelin 54201 tonttien ranta-alueel-
la. Uudenmaan maakuntakaavaan on alueelle merkitty viheryhteystar-
ve ja sen mukaisesti Helsingin yleiskaava 2002:ssa virkistysalue. Vir-
kistysyhteydet tulee alueella turvata riittdvin aluevarauksin, jotta yleis-
kaavan ja maakuntakaavan periaatteet toteutuvat.

Uimapaikkaa ei ole sijoitettu kalliorannalle, vaan hiekkarannalle kal-
lioniemen itapuolelle. Kaavaluonnokseen on merkitty alue, jolle kana-
van saa rakentaa. Kaavaluonnos ei siis velvoita rakentamaan kanavaa,
mutta tarjoaa silhen mahdollisuuden. Jatkosuunnittelun yhteydessa
selvitetddn, onko melontaa ja soutuveneilyd palvelevan kanavan raken-
taminen perusteltua. Rakennusaloja on tarkistettu ja siirretty esitettyjen
mielipiteiden pohjalta.

Kokoushotelli Rantapuisto Oy toteaa, ettd asemakaavaluonnoksen
mukaan rakennuksen vanhin osa on suojeltu sr-1-méaaraykselld, jonka
mukaan mm rakennuksen arvokkaat sisatilat tulee sailyttaa materiaa-
leineen, véareineen ja yksityiskohtineen ja korjata tarvittaessa alkupe-
raistoteutuksen mukaisesti. Tassa rakennusosassa on mm. ravintola-
salin ylapuolella suuri pankin johtohenkiloston juhlakerros, jota ei enaa
kayteta sen alkuperaiseen tarkoitukseen, vaan tila palvelee hotellin ra-
vintola/juhlasalina ja kokoustilana.
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Tassa tilassa on osin hyvin arkoja sisutusmateriaaleja mm. pehmeéa
kokolattiamatto, joka ei nykyisessa kaytossa ole kestava eiké ehka tar-
koituksenmukainenkaan. Téallaisten yksityiskohtien sailyttaminen ra-
kennuksessa ei ole muuttuneessa tilanteessa tarkoituksenmukaista.

Suojeluméarayksen sanamuotoa tulee tarkistaa siten, ettd se mahdol-
listaa rakennuksen tarkoituksenmukaisen kayton ja yllapidon. Raken-
nuksen sisétilojen yleista tyylia ei kuitenkaan ole tarkoitus ryhtya uusi-
maan tai muuttamaan.

Autopaikkojen osalta mielipiteessa todetaan, etta hotellin kaytossa
on talla hetkella 235 autopaikkaa. TAhan maaraan on laskettu nykyi-
sen pysakdintialueen 165 ap ja alueella olevat muut henkildkunnan-
ja kadun varsilla olevat autopaikat. Kokoushotellissa on suuri n. 300
hengen auditorio, 14 kpl kokoustiloja, tuleva messuhalli (= entinen
liikuntahalli) ja majoitustilat. Naiden edellyttama autopaikkaméara ei
vahene nykyisesta asemakaavamuutoksen myoéta.

Asemakaavaluonnoksen perusteella hotellin nykyiset autopaikat jaa-
vat uusien rakennettavien tonttien alle ja hotellille on esitetty pysa-
kointilaitosta entisen likkuntahallin viereen.

Yleisid autopaikkoja ei lahialueille ole asemakaavaluonnoksessa esi-
tetty yksittaisida muutaman autopaikan alueita lukuun ottamatta. Py-
sakointilaitokseen on esitetty 108 autopaikkaa.

Taméa autopaikkamaara ei tayta hotellin menestyksekkaan liiketoi-
minnan turvaamisen edellytyksia. Autopaikkaméaaran tulisi kattaa se-
k& hotellin nykyinen tarve, etta lisdrakentamisen mukanaan tuoma
autopaikkojen tarve.

Mikali autopaikkoja ei ole riittdvasti on suuri vaara, etta autoja tullaan
pysakoimaan laheisille asuntopihoille ja -kaduille, luonnonalueille
ym.

Pyséakaointilaitokseen esitetyt kaksi majoituskerrosta tulisi muuttaa
pysakaointikerroksiksi ja hotellin laheisyyteen varata riittdva maara
autopaikkoja asiakkaiden ja henkilokunnan kayttoon.

Pysakdintilaitoksen ylapuolelle on esitetty kahteen kerrokseen majoi-
tustiloja. Nama majoitustilat ovat irrallaan muusta hotellitoiminnasta
ja niiden yllapitaminen, hotellipalvelujen tarjoaminen tiloihin, siivoa-
minen ym. ei ole hotellin toiminnan kannalta tarkoituksenmukaista.
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Asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmassa on esitetty sivulla "ho-
tellirakennuksen lisasiipi", 1 600 kem? sijoittamista hotellin nykyisen
majoitustilojen lisasiiven yhteyteen. Tahan rakennukseen on sisa-
yhteys muista hotellitiloista.

Hotellin tarkoituksenmukaisen toiminnan kannalta tulee koko hotellin
tarvitsema majoitustilojen lisatarve sijoittaa sisayhteyden paahan ho-
tellin nykyisesta vastaanotto-, siivous-, ravintola-, ym. palvelutiloista.
Majoitustilojen lisatarve on 2 800 kem?. Talldin majoitushuoneiden ja
muiden kokoushotellin tarjoaminen palvelujen suhde olisi hotellin
toiminnan kannalta tarkoituksenmukainen.

Asemakaavan viitesuunnitelmassa esitetty merenrannan suuntainen
lisasiipi on hotellitoiminnan kannalta oikeassa paikassa ja voisi olla
pidempi, ulottuen pidemmalle auditoriosiiven eteen. Suunnitelmassa
esitetylle kokous/saunatilalle majoitussiiven pohjakerroksessa ei ole
tarvetta.

Yleinen jalankulun reitti rannassa tulee toteuttaa luonnonmukaisena

polkuna, joka mahdollisimman hyvin sopeutuu maastoon. Polku tulisi
sijoittaa lahemmas rantaviivaa. Samalla tulee varmistaa, ettei lapiajo
autolla Vilsandinkujan ja hotellille johtavan tien vélissa olevaa kevy-

enliikenteen reittia pitkin ole mahdollista.

Esittelija

Suojeluméaaraykset:

Sisatilojen korjaaminen tarkoituksenmukaisiksi on kaavamaarayksen
mukaan taysin mahdollista ja rakennuksen kunnossa pysymisen kan-
nalta suotavaa.

Kaavamaarays on luonteeltaan yleispiirteinen. Peruslahtokohtana tulee
aina olla alkuperaistoteutus. Esimerkiksi kokolattiamatto on rinnastetta-
vissa irtaimeen sisustukseen, jonka vaihtamisen yhteydessa kaytetaan
harkintaa kaavamaarayksen suhteen.

Autopaikat:
Autopaikkamaara on riittdva kokoushotellin toiminta huomioon ottaen.
Talla hetkella hotellin pysakointialueella on maalaten merkittyja linja-

autopaikkoja kaksi (vastaa neljad henkildautopaikkaa) ja henkil6auto-
paikkoja 131.
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Vanhan opistorakennuksen asunto-osan kellarissa on kolme autotallia.
Tontilla on myds traktoritalli. Jos keittion huoltopihaa kaytetaan myoés
pysakaointiin, mahtuu sinne noin 5 autopaikkaa, jotka tosin vaikeuttavat
keittion huoltoliikennettd. Ramsinniementielta Villa Furuborgille johtava
ajotie on leveydeltd&n noin 5 m. Jos sen varteen pysakodidaan koko sen
pituudelta, mahtuu sen varteen noin 35 autopaikkaa. Villa Furuborgin
edustalla on 5 autopaikkaa. Nykyisella kokoushotellin alueella on nain
laskien yhteensa noin 185 autopaikkaa.

Luonnoksessa esitetty autopaikkojen vahimmaismaaran laskemiskaa-
van 1 ap/120 k-m? mukaan autopaikkoja on kokoushotellin kaytdssa
olevilla tonteilla 54201/10 ja 11 seka 54350/3 jarjestettava yhteensa
vahintaan 143 kpl.

Luonnoksessa on esitetty tontille 54350/3 uudisrakennusta urhei-
lu/messuhallin viereen. Viitesuunnitelmassa siihen on sijoitettu kahden
majoituskerroksen alle kahteen kellarikerrokseen yhteensa 108 auto-
paikkaa seké pihalle 10 autopaikkaa.

Tontille 54201/11 vanhan opistorakennuksen lansipuolelle keittion huol-
topihan viereen on suunnitelman mukaan sijoitettavissa noin 7 auto-
paikkaa. Tontille 54201/10 on maantasopaikkoina sijoitettavissa noin 5
autopaikkaa.

Luonnoksen mukaan on tontin 54350/3 uudisrakennukseen mahdollista
rakentaa myos kolmas kellarikerros, jolloin uudisrakennuksen kellari-
kerroksiin on sijoitettavissa yhteensa noin 160 autopaikkaa. Tall6in ko-
koushotelliin kuuluvilla tonteilla on kaytettavisséa yhteensa noin 185 au-
topaikkaa.

Majoitustilat:

Kaavaluonnoksen mukaan on majoitustilojen laajentaminen molem-
milla tonteilla 54201/11 ja 54350/3 mahdollista. ViitesuunnitelImassa
on esitetty tontille 54201/11 hotellirakennuksen laajennusta varten
kaksi lisasiipea.

Jatkosuunnittelussa selvitetaan onko tontin 54201/11 maisemallisesti
herkalle rantaan viettavalle rinteelle mahdollista sijoittaa toinen majoi-
tushuonesiipi (800 k-m?). Jos tdm&n majoitustilojen laajennusosan si-
joittaminen ei onnistu rinteeseen, on sitd vastaava osa majoitustilojen
laajennuksesta sijoitettava tontin 54350/3 uudisrakennukseen.
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Yleisen jalankulun reitti rannassa ja lapiajon
estaminen Furuborginpolulla

Kaavakarttaan on merkitty yleiselle jalankululle varattu, likimaarainen
alueen osa. Polku sovitetaan maastoon ja sen enimmaisleveys on
1,5 m. Tama mahdollistaa polun toteuttamisen luonnonmukaisena.
Kaavaluonnoksessa kevyen liikenteen reitti, Furuborginpolku on jalan-
kululle ja pydrailylle varattu katu. Toteutussuunnittelussa varmistetaan,
ettei lapiajo autoilla ole mahdollista.

Tilastotiedot

Voimassa olevat asemakaavat ja kaavattomat alueet

Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?
YOA 94 725 15 800
P 8 470
Katu 3792
w 0
Kaavaton 190 176
Yhteensa 297 163 15 800
Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos
Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?
AK 8 244 4 000
AP 11 628 4 350
AO 21519 6 650
AO-1 7 954 2 680
P 5623 4 000
P/s 36 339 8 600
PA/s 15 502 450
RA/s 23618 1 020
VL 42 540
wW 108 689
Katu 15 507
Yhteensé 297 163 31750
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EHDOTUS Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hyvaksya 7.6.2007 paivatyn
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen jatkosuunnittelun
pohjaksi.
Pdytékirjanote ja jaljennos kaupunkisuunnittelulautakunnan kirjeesta
hakijalle ja niille mielipiteensa esittaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa.
Lisatiedot:
Karkkainen Veli-Pekka, arkkitehti, puhelin 310 37191
Kiljunen-Siirola Raisa, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37209
Joensuu Risto, insindoéri, puhelin 310 37252
Salonen Peik, insindori, puhelin 310 37248
Sala-Sorsimo Penelope, diplomi-insin6ori, puhelin 310 37118
Laurila Jaakko, diplomi-insin66ri, puhelin 310 37118
Makkonen Leena, arkkitehti, puhelin 310 37262
LITTEET Liite 1 Sijaintikartta
Liite 2 llImakuva ja viitesuunnitelma sovitettuna viistokuvaan
Liite 3 Havainnekuva
Liite 4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos
Liite 5 Viistoilmakuva idasta ja viitesuunnitelma viistokuvassa
Liite 6 Viitesuunnitelma, havainnekuva, asemapiirros
Liite 7 Viitesuunnitelma, AP- ja AO-tontit 54350/1 ja 2 pihaka-
tunakyma

Liite 8 Viitesuunnitelma, AK-tontti 54351/1 ja AO-tontti 54201/12,
nakymia

Liite 9 Mielipidekirjeet (vain linkkin&)
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